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Styrelsen for Brf BoKlok Kéllmurs gard far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf BoKlok Kallmurs gard far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Gavle kommun.,

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Féreningen forvarvade 2010-12-30 fastigheterna Gavle Kall6 37:2-37:10 i Gavle kommun. 2011-07-20 registrerades
fastighetsreglering géllande sammanslagning av fastigheterna hos Lantmaterimyndigheten. Féreningens fastighet ar nu
Gavle Kallo 37:2.

Féreningens fastighet bestér av 9 st tvaplans parhus med totalt 18 bostadsrétter.
Parkering sker vid respektive hus beldgen p-plats. Gastparkeringar finns pa féreningens fastighet.
Lagenhetsforrad, ett per lagenhet, finns i anslutning till varje ldgenhet.

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall av féreningens fastighet skall goras arligen med minst 30kr/kvm
lagenhetsarea, d.v.s. 57 780 kr, i enlighet med féreningens stadgar t.o.m. 2019-01-03. Darefter skall avsattning ske enligt
upprattad underhallsplan.

Lagenhetsférdelning
18 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca: 1 926 kvm.

Fastigheternas taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 45 306 000 kr varav byggnader 35 802 000 kr och mark
9 504 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa.
Foreningen har tecknat forsakringen kollektivt bostadstillégg till féreningens medlemmar.

Fastighetsférvaltning

ABJ Bofdrvaltning AB har svarat for foreningens ekonomiska férvaltning.

Samfillighet

Foreningen ingér i Samféllighetsféreningen Kéllmurs gard. Samfalligheten ombesérjer el fér gatubelysning, snérgjning,
sandning och sopning samt férdelning av vattenférbrukning. Fastigheten Gavle Kallé 37:2 har andelstalet 18.
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Féreningens kommande ekonomiska situation

Foreningen har fem 1&n hos Stadshypotek AB, villkor finns presenterade i not i Arsredovisningen.

Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar 2024 till 9 525 kronor per smahus. Alternativt 0,75 % av taxeringsvardet.
Avgiften indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet.

Avskrivning av byggnad har fram till och med 2013 skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Till &r 2014 har
redovisningsprincipen andrats sa att avskrivningen fortsattningsvis gors linjart baserat pa ursprungligt anskaffningsvérde
minskat med tidigare avskrivningar och oféréndrad nyttjandeperiod.

Detta medférde att foreningens byggnader har fatt en &rlig avskrivning om 474 000 kr, vilket innebér att féreningen visar
ett negativt resultat men har ett positivt likviditetsflode.

Féreningens underhall och likviditet
Foreningen malade under ar 2021 om husen samt isolerade om ventilationen. Detta kommer séledes inte att behéva goras
igen férrén om ca 6-8 ar.

Underhall med lite storre kostnader som kan uppkomma &r de FTX aggregat som sitter i husen, styrelsen tittar pa den
upprattade underhallsplanen och uppdaterar den.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen beslutade i november 2024 att hoja arsavgiften fr.o.m. 2025-01-01 med 3 %. Detta for att méta 6kade kostnader
frén leverantorer samt 6kade rantekostnader de kommande &ren.
En extraamortering pa foreningens lan har gjorts, darav en minskning av likvida medel under aret.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2024-05-28 och péafdljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning:

Kaj Rosenqvist Ordférande
Frederik Scheu Ledamot
Erik Sohlén Ledamot
Ida Forslund Ledamot
Olle Eriksson Ledamot

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer

Mikael Johansson Ordinarie
Aktiv revision AB Suppleant
Valberedning

Katja Scheu
Magnus Lérkas

Foreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-10-26.

MEDLEMSINFORMATION
Foreningen har 34 (33) medlemmar fordelade pa 18 ldgenheter.
6 medlemmar har tillkommit och 5 har lamnat féreningen under dret.

Samtliga bostadsratter i bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna.

Féreningen dr ett sé kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening.
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FLERARSOVERSIKT

Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1205 1127 1053 1053 1053
Arets resultat, tkr -231 -221 -238 -1429 -116
Soliditet, % 54 54 54 55 57
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 626 585 547 547 547
Skuldsattning/kvm, kr 8 481 8703 8734 8 765 8 433
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsrétt, kr 8 481 8703 8734 8765 8433
Sparande/kvm, kr 126 131 123 0 186
Réntekanslighet, % 13,55 14,88 15,97 16,03 15,37
Energikostnad/kvm, kr 37 36 33 32 24
Eget kapital, tkr 19 976 20 207 20 428 20 666 22 095
Taxeringsvarde, tkr 45 306 37 296 37 296 37 296 40 590
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 100 100 100 100 100
Lan i forhéllande till taxeringsvérde, % 36,05 44,94 45,10 45,26 40,01
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,63 2,14 1,51 1,50 1,51
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 88 88 88 88 88
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 0 29 445 0 0
Antal overlatelser, bostader 3 0 0 1 3
Foérsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostéder, kr 22 866 0 0 27 103 23053

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Skuldsattning per kvadratmeter: de réntebdrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skulds&ttning per kvadratmeter upplaten med bostadsréatt: de réantebarande skulderna pé balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekanslighet: En procent av de totala rdntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna
under rékenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterldaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhéll, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per kvadratmetertotalyta. Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett iangsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnad fér vatten per kvadratmeter total boyta. Hushéllsel och uppvérmning ingar inte
i arsavgiften och bekostas enskilt av bostadsrattsinnehavare.

UPPLYSNING VID FORLUST

Framtida ekonomiska &taganden i form av investeringar och underhall kommer att finansieras med nya lan och hojda
arsavgifter.



Brf BoKlok Kallmurs gard
769620-1743

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Foréndring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

23 190 000

23 190 000

-3437 023
-231 276
-3 668 299

170 000
-3 838 299
-3 668 299

Fond for

yttre

underhall
284 382

170 000

454 382

Balanserat
resultat

-3046 132

-220 891
-170 000

-3 437 023

Féreningens resultat och stilining framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

5(13)

Arets
resultat

-220 891

220 891

-231276
-231 276
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,456

2024-01-01
2024-12-31

1205 496
1205 496

-501 617

-26 284

-474 000

-1001 901

203 595

-18

-434 853

-434 871

-231 276

-231 276

-231 276
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2023-01-01
2023-12-31

1126 656
1126 656

-490 182

-26 284

-474 000

-990 466

136 190

2705

-359 786

-357 081

-220 891

-220 891

-220 891
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

35945 000
35 945 000

35 945 000

170 041
34620
204 661

762 157
762 157

966 818

36911818
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2023-12-31

36 419 000
36 419 000

36 419 000

162 625
31842
194 467

930 742
930 742

1125 209

37 544 209
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

10

11

2024-12-31

23 190 000
454 382
23 644 382

-3437 023
-231 276
-3 668 299

19 976 083

9994 268

9 994 268

6 340 500

37 320

338616

225 031

6 941 467

36911 818
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2023-12-31

23 190 000
284 382
23474 382

-3 046 132
-220 891
-3267 023

20 207 359

10 709 268
10 709 268
6 052 020
12 704

326 898

235 960

6 627 582

37 544 209
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

203 595

474 000

-18

-434 853

242 724

-10 194

25 405

257 935

-426 520

-426 520

-168 585

930 742
762 157
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2023-01-01
2023-12-31

136 190

474 000

2705

-359 786

253 109

-87 072

116 965

283 002

-60 000

-60 000

223 002

707 740
930 742
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgéngar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,28 78
Not 2 Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter bostader 1205 496 1126 656
Summa 1205 496 1126 656

| arsavgiften ingar bl.a kostnader for vatten, TV, bredband och parkeringsplats.

Not 3 Lopande reparationer och underhall 2024 2023
Ventilation 14 080 16716
Reparationer bostad/hyrelokal - 2188
Garage- och p-platser - 2434
Markinventarier - 4 400
Summa 14 080 25738
Not 4 Driftkostnader 2024 2023
Samféllighetsféreningen Kéllmurs gard 55 491 55 492
Vatten 70766 70 239
Fastighetsforsakring inkl bostadsrattstilldgg ' 43 242 40019
Kabel-TV 29 592 29 597
Bredband 43 200 43 200

Summa 242 291 238 547
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Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Porto

Webhotell

Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning

Avgifter Bolagsverket

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Summa

Not 6 Fastighetsavgift
Fastighetsavgift

Summa

Foreningen betalar fr.o.m 2022 full fastighetsavgift.

Not 7 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

| ingédende anskaffningsvérde ingér kép av mark om 4 200 000 kr vilken inte &r foremal fér avskrivning.

2024

1480
1500
1690
2878
15 500
43 502
800

2 654
3792
73 796

2024

171 450
171 450

2024

20 000

6 284

26 284

2024-12-31

41 190 000
41 190 000

-4 771 000

-474 000
-5 245 000

35 945 000
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2023

1689
9 625
42 375
800
2377

1865
58 731

2023

167 166
167 166

2023

20 000

6284

26 284

2023-12-31

41 190 000
41 190 000

-4 297 000

-474 000
-4 771000

36 419 000



Brf BoKlok Kallmurs gard
769620-1743

Not 9 Forutbetalda kostnader

Trygg Hansa, fastighetsforsakring med bostadsréttstillagg
AB)J Boférvaltning AB
Summa

Not 10 Langfristiga skulder

Stadshypotek, 4,10%, villkorséndras 2025-01-02
Stadshypotek, 1,72%, villkorsédndras 2027-06-30
Stadshypotek, 4,10%, villkorséandras 2025-01-02
Stadshypotek, 1,37%, villkorsandras 2030-06-30
Stadshypotek, 0,98%, villkorséandras 2025-06-30
Avgar: Kortfristig del av fastighetslan

Summa

2024-12-31

22 697
11923
34 620

2024-12-31

300 000
4994 268
5340 500
5000 000

700 000

-6 340 500
9 994 268
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2023-12-31

20 544
11298
31 842

2023-12-31

666 520
4994 268
5400 500
5000 000

700 000

-6 052 020
10 709 268

Med anledning av att féreningen har tre Ian om totalt 6 340 500 kr som IGper ut inom ett &r efter rakenskapsarets slut
och darfér skall ersattas av ett eller flera nya lan féreligger en skyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, dven om
det inte féreligger nagra férhallanden som talar for att Ianen inte kommer att erséttas av ett eller flera nya lan.

Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader for fastighetslan
Beraknat arvode for revision
Forskottsbetalda arsavgifter for medlemmar
Upplupet styrelsearvode

Berdknade sociala avgifter

Summa

2024-12-31

82 265
13 000
103 482
20 000
6284
225 031

2023-12-31

99 218
10 000
100 458
20 000
6 284
235 960



Brf BoKlok Killmurs gard
769620-1743

Not 12 Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Gavle den /

Kaj Rosengvist

Erik Sohlén

Ida Forslund

Min revisionsberattelse har lamnats

Mikael Johansson
Godkénd revisor

2024-12-31

18 035 000

18 035 000

Olle Eriksson

Frederik Scheu
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2023-12-31

18 035 000

18 035 000



