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Styrelsen f&r Brf BoKlok Kallmurs gérd far harmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf BoKlok Kallmurs gérd far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har sitt séte i Gavle kommun.

Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Foreningen férvarvade 2010-12-30 fastigheterna Gavle Kallé 37:2-37:10 i Gavle kommun. 2011-07-20 registrerades
fastighetsreglering gallande sammanslagning av fastigheterna hos Lantméaterimyndigheten. F&reningens fastighet &r nu
Gavle Kalls 37:2.

Féreningens fastighet bestar av 9 st tvéplans parhus med totalt 18 bostadsritter.
Parkering sker vid respektive hus belagen p-plats. Gastparkeringar finns pa foreningens fastighet.
Lagenhetsfdrrad, ett per ldgenhet, finns i anslutning till varje ligenhet.

Avséttning till foreningens fond for yttre underhdll av foreningens fastighet skall géras &rligen med minst 30kr/kvm
ligenhetsarea, d.v.s. 57 780 kr, i enlighet med féreningens stadgar t.o.m. 2019-01-03. Darefter skall avsattning ske enligt
upprattad underhélisplan.

Lagenhetsférdeining
18 st 4 rum och kok
Den totala boytan ar ca: 1 926 kvm.

Fastigheternas taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 37 296 000 kr varav byggnader 29 052 000 kr och mark
8 244 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.
Foreningen har tecknat férsakringen kollektivt bostadstillégg till foreningens medlemmar.

Fastighetsférvaltning

ABJ Bofdrvaltning AB har svarat for foreningens ekonomiska férvaltning.

Samfillighet

Foreningen ingar i Samfallighetsforeningen Kallmurs gérd. Samfalligheten ombesérjer el fér gatubelysning, snérojning,
sandning och sopning samt fordelning av vattenférbrukning. Fastigheten Gavle Kalls 37:2 har andelstalet 18.
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Féreningens kommande ekonomiska situation
Foéreningen har fem lan hos Stadshypotek AB, villkor finns presenterade i not i Arsredovisningen.

Frdn och med 2008 har fastighetsskatt for bostader ersatts med fastighetsavgift berdknad per bostadslagenhet.

Fastigheten &r efter vardearet 2011 helt befriad fran fastighetsavgift i fem &r (2012-2016) darefter belastas den med

halv fastighetsavgift ar sex - tio (2017-2021) och fr.o.m. &r elva (2022) med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for
flerbostadshus uppgar 2023 till 9 287 kronor per smahus. Alternativt 0,3 % av taxeringsvirdet. Avgiften indexeras genom att
knytas till inkomstbasbeloppet.

Avskrivning av byggnad har fram till och med 2013 skett enligt en progressiv avskrivningsplan, Till &r 2014 har
redovisningsprincipen &ndrats s& att avskrivningen fortsttningsvis gors linjart baserat pa ursprungligt anskaffningsvarde
minskat med tidigare avskrivningar och oférdndrad nyttjandeperiod.

Foreningens underhall och likviditet
Féreningen har under &r 2021 mélat om husen samt isolerat om ventilationen. Detta kommer sdledes inte att behéva géras
igen forrén om ca 8-10 ar.

Underhall med lite storre kostnader som kan uppkomma ar de FTX aggregat som sitter i husen, styrelsen tittar pa den
upprattade underhallsplanen och uppdaterar den.

Eftersom foreningens arsavgifter skall tdcka den I6pande verksamheten inklusive amorteringar och avsittningar kommer
inte drsavgifterna att behova hojas for att tacka avskrivningarna pa féreningens hus utan det dr mer angeldget att analysera
utvecklingen av féreningens likviditet.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2023-05-31 och paféljande styrelsekonstituering
haft fljande sammansattning:

Magnus Larkas Ordforande
Frederik Scheu Ledamot
Erik Sohlén Ledamot
Kaj Rosengvist Ledamot
Stefan Andersson Ledamot
Olle Eriksson Ledamot

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer

Mikael Johansson Ordinarie
Aktiv revision AB Suppleant
Valberedning

Katja Scheu

Johanna Larkas

Féreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-10-26.

MEDLEMSINFORMATION

Styrelsen beslutade i november 2023 att hoja arsavgiften fér 2024 med 7 %. Detta for att méta Skade kostnader fran
leverantorer samt 6kade rantekostnader de kommande aren.

Féreningen har 33 (33) medlemmar fordelade pa 18 lagenheter.

0 medlemmar har tillkommit och 0 har ldmnat féreningen under aret.

Samtliga bostadsrétter i bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna.
Under dret har foreningen inte haft ndgon anstaild.

Féreningen &r ett s3 kallat privatbostadsféretag, en akta bostadsrattférening.
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Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1127 1053 1053 1053 1053
Arets resultat, tkr =221 -238 -1429 -116 -144
Soliditet, % 54 54 55 57 57
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr 585 547 547 547 547
Skuldséattning/kvm, kr 8703 8734 8 765 8433 8 464
Skuldsattning/kvm uppldten med bostadsratt, kr 8703 8734 8765 8433 8 464
Sparande/kvm, kr 131 123 0 186 171
Rantekénslighet, % 14,88 15,97 16,03 15,37 15,42
Energikostnad/kvm, kr 36 33 32 24 25
Eget kapital, tkr 20 207 20428 20 666 22 095 22 212
Taxeringsvérde, tkr 37 296 37296 37 296 40 590 40 590
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 100 100 100 100 100
Lén i férhallande till taxeringsvérde, % 44,94 45,10 45,26 40,01 40,16
Genomsnittlig skuldranta, % 2,14 1,51 1,50 1,51 1,70
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 88 88 88 88 88
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 29 445 0 0 0
Antal dverlatelser, bostader 0 1 3 3
Forséljningspris/kvm upplaten med bostadsrétt, bostader, kr 0 27 103 23053 21838

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera

mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet

kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med

antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhéll, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmetertotalyta. Ett férenklat matt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett i&ngsiktigt genomsnittligt

underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnad fér vatten per kvadratmeter total boyta. Hushallsel och uppvarmning ingar inte

i &rsavgiften och bekostas enskilt av bostadsrattsinnehavare.

UPPLYSNING VID FORLUST

Framtida ekonomiska dtaganden i form av investeringar aoch underhdll kommer att finansieras med nya lan och hgjda

arsavgifter.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning
Forandring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

23 190 000

23 190 000

-3046 132
-220 891
-3267 023

170 000
-3437 023
-3 267 023

Fond for

yttre

underhall
170 000

114 382

284 382

Balanserat
resultat

-2693 934

-237 816
-114 382

-3 046 132

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Arets
resultat

-237 816

237 816

-220 891
-220 891
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RESULTATRAKNING 1

Rérelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2
Summa roérelseintékter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4,567
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

1126 656
1126 656

-490 182

-26 284

-474 000

-990 466

136 190

2705

-359 786

-357 081

-220 891

-220 8917

-220 891
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2022-01-01
2022-12-31

1053 000
1053 000

-536 008

-26 284

-474 000

-1 036 292

16 708

147

-254 671

-254 524

-237 816

-237 816

-237 816
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

2023-12-31

36 419 000
36419 000

36 419 000

162 625
31 842
194 467

930 742
930 742

1125 209

37 544 209
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2022-12-31

36 893 000
36 893 000

36 893 000

76 904
30 491
107 395

707 740
707 740

815135

37 708 135
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

11

12

2023-12-31

23 190 000
284 382
23474 382

-3 046 132
-220 891
-3 267 023

20 207 359

10 709 268

10 709 268

6 052 020
12 704
326 898
235 960

6 627 582

37 544 209
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2022-12-31

23 190 000
170 000
23 360 000

-2 693 934
-237 816
-2 931750

20 428 250

10 679 268
10 679 268
6 142 020
57972

236 448

164 177

6 600 617

37708 135
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KASSAFLODESANALYS 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 136 190 16 708
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
- Avskrivningar 474 000 474 000
Erhallen ranta 2705 147
Erlagd ranta -359 786 -254 671
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 253 109 236 184
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -87 072 -3 300
- Okning(+)/Minskning(—) av kortfristiga skulder 116 965 128 986
Kassafléde fran den lopande verksamheten 283 002 361870
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -60 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 -60 000
Arets kassaflode 223 002 301 870
Likvida medel vid arets bérjan 707 740 405 870
Likvida medel vid arets slut 930 742 707 740
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anléggningstillgdngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella anlaggningstillgéngar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,28 78
Not 2 Nettoomsdttning 2023 2022
Arsavgifter bostader 1126 656 1053 000
Summa 1126 656 1053 000

| drsavgiften ingér bl.a kostnader for vatten, TV, bredband och parkeringsplats.

Not 3 Lépande reparationer och underhall 2023 2022
Ventilation 16716 8429
VA - 975
Reparation golvvérme - 9 021
Reparationer bostad/hyrelokal 2188 -
Garage- och p-platser 2434 -
Markinventarier 4 400 -
Summa 25738 18 425
Not 4 Driftkostnader 2023 2022
Samfallighetsféreningen Kallmurs gard 55 492 55 492
Vatten 70 239 64 599
Fastighetsforsakring inkl bostadsréttstillagg 40019 37 850
Kabel-TV 29 597 29 268
Bredband 43 200 43 200
Fastighetsskotsel - 14 852
Summa 238 547 245 261
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Not 5 Ovriga rorelsekostnader

Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Porto

Webhotell

Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning

Avgifter Bolagsverket

Bankkostnader

Ovriga externa tjdnster

Summa

Not 6 Fastighetsavgift

Fastighetsavgift
Summa

Foreningen betalar fr.o.m 2022 full fastighetsavgift.

Not 7 Planerat underhall

Rensning / Omisolering ventilation
Summa

Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

| ingdende anskaffningsvarde ingar kdp av mark om 4 200 000 kr vilken inte &r foremal for avskrivning.

2023

1689
9625
42 375
800
2377

1 865
58 731

2023

167 166
167 166

2023

2023

20 000

6284

26 284

2023-12-31

41190 000
41190 000

-4 297 000

-474 000
-4 771 000

36 419 000
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2022
347
1707
1206
9125
40 500
2 264

1823
56 972

2022

159 732
159 732

2022

55618
55 618

2022

20000

6 284

26 284

2022-12-31

41 190 000
41190 000

-3823 000

-474 000
-4 297 000

36 893 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader 2023-12-31
Trygg Hansa, fastighetsférsakring med bostadsrattstilligg 20 544
ABJ Boforvaltning AB 11298
Summa 31842
Not 11 Langfristiga skulder 2023-12-31
Stadshypotek, 5,40%, villkorséndras 2024-01-02 666 520
Stadshypotek, 1,72%, villkorsandras 2027-06-30 4994 268
Stadshypotek, 4,90%, villkorséandras 2024-01-02 5 400 500
Stadshypotek, 1,37%, villkorsandras 2030-06-30 5 000 000
Stadshypotek, 0,98%, villkorsdndras 2025-03-30 700 000
Avgar: Kortfristig del av fastighetslan -6 052 020
Summa 10 709 268
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2022-12-31

19 475
11016
30 491

2022-12-31

666 520
5039 268
5415 500
5 000 000

700 000

-6 142 020
10 679 268

Med anledning av att féreningen har tva 1&n om totalt 6 052 020 kr som I6per ut inom ett ar efter rakenskapsérets slut
och darfor skall ersittas av ett eller flera nya lan foreligger en skyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, dven om
det inte féreligger nagra férhallanden som talar for att lanen inte kommer att ersattas av ett eller flera nya lan.

Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2023-12-31
Upplupna rantekostnader for fastighetslan 99 218
Beraknat arvode for revision 10 000
Férskottsbetalda arsavgifter for medlemmar 100 458
Upplupet styrelsearvode 20 000
Berdknade sociala avgifter 6284
Summa 235 960

2022-12-31

39 221
10 000
88 672
20 000
6284
164 177
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Not 13 Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 18 035 000 18 035 000
Summa stillda sékerheter 18 035 000 18 035 000
UNDERSKRIFTER

Gavle den 2] /7 Z,OLV

Erik Sohlén

nus Larka
lin R Sl € T
Frederik Scheu Ka Rosenqwst

Olle Eriksson ndersson/

Olle $f—

Min revisionsberittelse har [Amnats ”/ > &O .2‘7‘

Mikael Johansso
Godkand revisor



